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Compte-rendu
Pr®sentation du plan dour ban
25 novembre 2014018 h 30 a 20 h 30




Déroulement de la présentation

C Accuell de la mairesse (5 minutes)

C Mise en contexte (5 minutes)

CPl an dourbanisme (45 minut
C Prochaines étapes (5 minutes)

CP®r i ode do®changes et de q
C Mot de la fin (5 minutes)
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Comité de pilotage
pilotag
C Mairie : Vicki May Hamm
C CCU(Nathalie Pelletier -élue, Denise Poulin-Marcotte-élue et Serge Bélisle)
C Direction générale : Armand Comeau
C Patrimoine, culture et vie communautaire (Edith Thibodeau)
C Urbanisme (MélissaCharbonneauet Lysanne Hébert)
C Transport, circulation, infrastructures municipales (Marco Prévost)
C Développement économique (DonaldO6 Ha r a
C Securité civile (Luc Paré)
C Environnement (Joanie Briere)

C Communications (Christine Tremblay)
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Mise en contexte

Cc Objectif de la présentation publique :
A Démarche participative
A Présenterlepland dur bani sme pr ®l i minaire
A Obtenir les commentaires et suggestions des citoyens
A Apporter les ajustements requis au document de planification

A Ultimement, t enir | e processus dd&gudw pt i
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Mise en contexte

¢ Contexte de la démarche :

ALe sch®ma dodam®nage me nNMemph@magsg@st d e
entré en vigueur le 4 janvier 1998

A Avant les fusions et regroupements municipaux de 2002, la Ville de
Magog était composee de trois villes et municipalités
indépendantes

A Depuis octobre 2010, les réglements d & ur b a ndess gxe
municipalités et ex-villes ont été refondus sansvision commune et
durable du développement du territoire

A La Ville de Magog, en conformité avecla Loisurl 8 a m®n a gee me
| dur b aRiIR®mMeA-19.1) et la révision quinguennale, souhaite
actualiser sesoutils de planification et de gestion du territoire en

ard des nouvelles tendances et pratiques en urbanisme

i
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Etapes préliminaires

A 28 novembre et 1¢" décembre : Journées portes ouvertes

A Décembre 2014 a aolt 20157 Rédaction des réglements d dur b an

en collaboration avec la MRC

A Juin 20157 Présentation des réglements a la population et journées

portes ouvertes

A Septembre 20157 Présentation finale du plan et réglements au conseil

et transmission a la MRC

A Octobre 2015 a mars 2016 i Modifications du schémad 8 a m®n a g e

MRC
III|||h||||p||"||"[||||||I|||.
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Etapes légales

A Avril 20167 Avis de motion i Début de | & e fdé geltet adoption du plan

d 6 ur b aetides pngets de reglement

A Mai 20167 Consultation publique sur le plan et réglements d dur b a

et deux journées portes ouvertes
A Juin 20167 Adopti on du plan doéur bani s me
A Juillet 2016 i Echéance pour une demande a la CMQ 30 jours

A Aolt 20161 Approbation par la MRC et entrée en vigueur
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Pl an dour baniti sm

C Role et utilité :

A Lepland 6 ur b a oonstitmeele principal outil de décision du conseil
municipal en matiere d 8 a m®n a g etmden developpement du
territoire

A 1l propose une vision de | & a m®n a gdu meeritoire,  intégre les
grandes orientations d 6 a m® n a g @réosa kes affectations du sol
gui sont souhaitéeset comprendunpland 6 act i on

A Le plan doit étre conforme au schéma d 8 a m®n a g etmeen t
developpement de la MRC

A Leplan ddur bamnidspas directement applicable aux citoyens,
contrairement aux reglements d 6 u r b a qui doiveat cependant étre
conforme au plan
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La structure de la reglementation

Orientations gouvernementales
Ministreles Affairaaunicipales e I'Occupation t@uritoire (MAMOT)

Sch®ma doam®n ag e dedMentphrémagdtPB®| de |

Pland 6 u r bde hiVilerde Magog

Instruments de planification

Instruments de gestion

R glements doéurbanisme de | a

R gl ement doéurbanisme normatif s,

-zohage - lotissement

- construction - permis et certificats

- dérogation mineure - projet particulier (PPCMOI)

- usages conditionnels - plan implantation architectural (PIIA)

-condi ti ons d-dématition si on
IIIthl]II..""h"” ""“"’ - entente travaux municipaux
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Vision planification strategigue

Vision
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S'EPANOUIR,
PARTAGER

PROSPERER,
S'ENGAGER

SE SOUVENIR,
SE REINVENTER

Magog,-l

créative

NOTRE VISION

D'ici 2030, Magog sera reconnue comme modéle d'une communauté axée sur le bien-étre
et la santé sous toutes ses formes, o cohabiteront des citoyens de tous les ages, de toutes
les origines et animés d'un fort sentiment d‘appartenance a leur ville.

Le dynamisme économique, I'excellence de I‘offre touristique, 1a vitalité sportive et culturelle
et 'engagement citoyen seront autant de démonstrations de la créativité de la communauté
de Magog.

Fiére de ses lacs, de ses paysages et des montagnes qui |'entourent, Magog aura su préserver
et mettre en valeur ces atouts naturels et sera devenue une référence au Canada en matiére
d'intégration du milieu de vie a I'environnement.

S'inspirant de son histoire et de sa situation géographique exceptionnelle, Magog aura su
créer un milieu de vie accueillant et harmonieux oU tous les acteurs locaux et régionaux
évoluent en synergie.




Vi si on doam®nad

A Spécifique a la portéte dduplan ddur bani
I'organisation spatiale du territoire de la ville, son
occupation et son developpement au terme d O u
horizon de planification 2016-2030

A Résumeles valeurs et les préoccupations entendues aux
ateliers pour une collectivité durable

A Un énoncé concis qui présente une cohérence entre les
différentes interventions
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Vi si on doam®nad

« Magog 2030, un milieu de vie authentique, niché entre lacs et
montagnes, ameénagé de facon créative et harmonieuse, ou
| denvi r onexceptiemet est valorisé et partagé entre
générations actives. »
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Organisation spatiale

Rappel des défis :

Assurerla pérennité del 6 i d epattimonia® comme actif commun
Préserver la qualité environnementale et gérer judicieusement les ressources renouvelables

Faciliter | 61 nt ® génadtionoetle, sociale et culturelle dans chacun des milieux de
vie

4, Créer un milieu attrayant pour attirer et retenir une diversité d 6 e nt r eep dei nsam s
ddi uwven &ant que pble central de la MRCtout en offrant des commerces d 6 ®c h
locale

5. Limiter | 6 ®t a | wbae sut le territoire afin de mettre al & a vpkam les déplacements
actifs

6. Eviter la diffusion d 6 u s aanegricoles en zone agricole et soutenir le développement des
activités et des exploitations agricoles

7. Tenir compte des préoccupations citoyennes tout en assurant le développement
touristique de Magogsur le plan provincial

8. Consolider | 6 ®t a b | idsdsuenomBance municipale en assurant une transparence et en
encourageant une participation citoyenne intergénérationnelle

9. Concilier les intéréts et les besoinsdes villégiateurs avec ceux de la population permanente
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Organisation spatiale

A Vise a structurer le territoire municipal en répondant aux
orientations et objectifs de  développement et
d 0 a m®n a guebare n t

A lllustre schématiquement | & o r g a ngéngralé progetée des
differentes fonctions de la municipalite et les interrelations
entre celles-ci

A Structure les grands enjeux du territoire municipal qui sont
traduits danslepland 6 af f e dusalt i on
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Organisation
spatiale

Les grands concepts :

C Les milieux de vie et secteurs de
développement résidentiel

C Les milieux naturels et les
contraintes anthropiques

C Le parc industriel

C Lesportes d 0 e nt de®idles
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S S Milieu de villégiature
| @ a consolider
-
Rendre accessible
la maison Merry

Mettre en valeur
les abris a bateau
de la riviére Magog

Prévoir une zone
@ d'expansion du
parc industriel

Limiter |'acces
aux embarcations
a moteur a la rampe
de mise a I'eau

Reboiser pour
@ remettre a l'état
naturel

Intersection
a sécuriser

Bonifier le
belvédére du
chemin des Péres

® Q

Prévoir une zone
tampon longeant
la voie ferrée

©

Artére commerclal & ramener a
@I Iéchelle humaine et 3 bonifier
l'apparence

Percée visuelle a préserver et

3 ke Noyau patrimonial & mettre en valeur

Grand massif forestier & préserver Corridor faunique a préserver et Secteur d'intérét élevé de conservation
- et & mettre en valeur a mettre en valeur .
D e B Centre-vite & revitaliser ¥ Enreprise s reocalser

"% périmétre urbain a agrandir [3333]  parc industrel 3 développer ’ Espace & acquérir et & aménager
...... ;
N o
> Amétiorer les déplacements actifs \\\ Parc industriel & consolider
. Péle local de commerce et de services
a déveloj

. Porte d'entrée a aménager pper

EEE Couverture bolsée supérieure a préserver

Corridor bleu de protection des berges et
de mise en valeur

CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALE

PLAN ¢

PLAN DURBANISME




Strat ®gl e de ml

A Pland 6 a c & guie permettant aux autorités municipales
et aux difféerents intervenants publics et prives de mettre
eni u v Hes orientations

A Les actions sont regroupées en fonction des grands thémes
abordésaupland dur bani s me

A Projet sur 15 ans
7 themes i 38 objectifs T 80 moyens de miseeni uvr e

A Planification stratégique : 27 objectifs et moyens de mises en
I UV rcammuns
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Ce gue vous avez dit :

ldentité et image collectives uniques

- identifier et protéger les secteurs et batiments d 6 i n tp&rmmdrtiaux

- encadrer les insertions et modifications architecturales au contexte urbain
existant

- marqguer le Quartier des Tisserands comme prolongement du centre -ville

- préserver le paysage riverain et les vues sur les montagnes

Préservation et mise en valeur d'un environnement durable

-protéger | a zone agricole de | 0®t al ement

- limiter le développement dans les milieux humides

-contrGler | es acc s aux plans ddeaux
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Ce gue vous avez dit

Amelioration de l'intégration et de la cohésion sociale

- diversifier | 0 ofdforhea b i ted tfavooisers| 0 a c ¢ e s auk feunks t
familles

- faire du parc des Braves, un lieu de rassemblement animé pour les
citoyens

- permettre les logements intergénérationnels

Augmentation de la diversité et de la vitalité économique
-augmenter | 60offre commerciale de pro
- assurer une complémentarité entre les poles commerciaux
- promouvoir les marchés extérieurs

Réhabilitation et bonification des infrastructures
-assurer une vocation respectueuse de
- déevelopper les réseaux cyclables et piétons vers les zones de services et
doempl oi s
- aménager des stationnements incitatifs au centre-ville et au terminus
mmhulmm”mmant er des Jjeux doeau dans | es |
ENSEMBLE

DESSINOMNS
MAGOG.COM R £ VI S 1 O N D U



Ce gue vous avez dit

Minimisation des risques en matiere de seécurité civile

U redéfinir les zones inondables et les zones
exposeesaux glissements de terrain

U améliorer la cohabitation résidentielle et
industrielle

U avoir une meilleure connaissance du transport de
matieres dangereuses

Accroissement de la participation citoyenne

U augmenter la participation citoyenne desjeunes

U améeliorer la vulgarisation des avis publics

u faciliter | & a ¢ c e sas cohtenl dutsi® Internet
de la Ville

U diversifier les moyens de communication
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Tableau 6. La minimisation des risques en matiere de securité civile

U

a I

Objectifs Moyens de mise en ceuvre Echéancier Indicateurs de Intervenants
suivi
Assurer une gestion | Préciser la delimitation des zones inondables en fonction des recentes études C Adoption du Ville
des contraintes hydrologiques realisces reglement de zonage
naturelles dans la s  determiner les zones inondables connues jugees a risque pour la
planification du population et non cartographiees
territoire ®  assujettir les secteurs aux normes relatives aux zones d'inondation et
aux plaines inondables
Produire une etude caractérisant les zones a risque de glissement de terrain afin C Depot de I'etude Ville,
d’assurer un controle adequat des activites a proximite ministére
Securite
publique
Concilier le Plamifier et controler, localement, I'utilisation du sol a proximité des industries 1 Adoption du plan Ville
developpement ou commerces a potentiel de risque ¢levé en considérant : d'urbanisme et du
industriel aux ®  examiner la sensibilité des usages a proximite reglement de zonage
objectifs de securite s  contrdler I'utilisation future du sol aux alentours des sources de risques
d"ﬂf3= dc_ dont le danger est inacceptable
I:lam{icatlon de s  ctablir les distances securitaires a respecter entre les ctablissements a
l'amenagement et i 1 futurs en fonction de la compatibilité des produits et
de protection de :.sque et les usages P2 P
I'environnement €5 processus L
e soutenir la relocalisation les entreprises, le cas echeant

Cermer les risques Limiter I'utilisation du sol a proximité des ouvrages, en lien avec leur 1 Adoption du Ville
inhérents aux vulnérabilité reglement de zonage
ouvrages de
retenue d’eau
Atténuer les Identifier les eléements du milieu pres des voies ferrées ou circulent des 1 Adoption du Ville
nuisances marchandises dangereuses en considérant : reglement de zonage
engendrées par s controler a proximite des voies ferrées, I'implantation des usages en
l'utilisation du deca d'une distance optimale en fonction de leur compatibilite avec ce




Réaliser les actions

A 2015:

V Implanter un comité de suivi (incluant des membres du CCU)

V Prioriser les actions 2016-2017, communes a la planification
stratégique

V Etablir un budget
V Présentation au conseil

A 2016:

V Débutdela miseeni uvr e
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Grandes affectations

A Indique formellement de quelles facons la Ville entend utiliser
les parties de sonterritoire

A Le réglement de zonage traduit les grandes affectations du
territoire par la délimitation de zones ou certaines constructions
et certains usagesseront autorisés ou prohibés
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