
Compte-rendu 

Pr®sentation du plan dõurbanisme (version pr®liminaire) 

 25 novembre 2014 ð 18 h 30 à 20 h 30 



Déroulement de la présentation  
ÇAccueil de la mairesse (5 minutes)  

ÇMise en contexte (5 minutes)  

ÇPlan dõurbanisme (45 minutes) 

ÇProchaines étapes (5 minutes) 

ÇP®riode dõ®changes et de questions (45 minutes) 

ÇMot de la fin (5 minutes)  
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Comité de pilotage  
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Ç Mairie : Vicki May Hamm 

Ç CCU (Nathalie  Pelletier -élue,  Denise Poulin-Marcotte-élue et  Serge Bélisle)  

Ç Direction  générale :  Armand Comeau 

Ç Patrimoine,  culture  et  vie communautaire (Édith Thibodeau) 

Ç Urbanisme (Mélissa Charbonneau et  Lysanne Hébert)   

Ç Transport,  circulation,  infrastructures  municipales (Marco Prévost) 

Ç Développement économique (Donald OõHara) 

Ç Sécurité civile  (Luc Paré)  

Ç Environnement (Joanie Brière) 

Ç Communications (Christine Tremblay) 

Ç Aménagiste MRC (Hughes Ménard) 



Mise en contexte  
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Ç Objectif de la présentation publique : 

 

Å Démarche participative  

 

Å Présenter le plan dõurbanisme pr®liminaire  

 

Å Obtenir les commentaires et suggestions des citoyens 

 

Å Apporter les ajustements requis au document de planification  

 

Å Ultimement, tenir le processus dõadoption et dõentr®e en vigueur 



Mise en contexte  
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Ç Contexte de la démarche :  

 

ÅLe sch®ma dõam®nagement r®vis® de la MRC de Memphrémagog est 

entré en vigueur le 4 janvier 1998 

 

Å Avant les fusions et  regroupements municipaux de 2002, la Ville  de 

Magog était  composée de trois  villes et  municipalités  

indépendantes 

 

Å Depuis octobre  2010, les règlements dõurbanisme des ex-

municipalités  et  ex-villes ont été refondus sans vision commune et  

durable du développement  du territoire  

 

Å La Ville  de Magog, en conformité  avec la Loi sur lõam®nagement et  

lõurbanisme (RLRQ, c. A-19.1) et  la révision quinquennale,  souhaite 

actualiser  ses outils  de planification  et  de gestion du territoire  en 

regard des nouvelles tendances et  pratiques en urbanisme  

 



Étapes préliminaires  
 
Å 28 novembre et  1er décembre : Journées portes ouvertes 

Å Décembre 2014 à août 2015 ï Rédaction des règlements dõurbanisme 

en collaboration  avec la MRC 

ÅJuin 2015 ï Présentation des règlements à la population  et  journées 

portes ouvertes 

ÅSeptembre 2015 ï Présentation finale  du plan et  règlements au conseil 

et  transmission à la MRC 

ÅOctobre 2015 à mars 2016 ï Modifications du schéma dõam®nagement 

MRC 
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Étapes légales 
ÅAvril  2016 ï Avis de motion  ï Début de lõeffet de gel et  adoption du plan 

dõurbanisme et des projets  de règlement   

ÅMai 2016 ï Consultation publique sur le plan et  règlements  dõurbanisme 

et  deux journées portes ouvertes 

ÅJuin 2016 ï Adoption du plan dõurbanisme et des r¯glements 

ÅJuillet 2016 ï Échéance pour une demande à la CMQ 30 jours  

ÅAoût 2016 ï Approbation par la MRC et entrée en vigueur  
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Plan dõurbanisme 
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Ç Rôle et utilité :  

 

Å Le plan dõurbanisme constitue  le principal  outil  de décision du conseil 

municipal  en matière  dõam®nagement et de développement  du 

territoire  

Å Il propose une vision de lõam®nagement du territoire,  intègre  les 

grandes orientations  dõam®nagement, précise les affectations  du sol 

qui sont souhaitées et  comprend un plan dõaction 

Å Le plan doit  être  conforme au schéma dõam®nagement et de 

développement  de la MRC 

Å Le plan dõurbanisme nõest pas directement  applicable  aux citoyens,  

contrairement  aux règlements dõurbanisme qui doivent  cependant être  

conforme au plan 

 



Sch®ma dôam®nagement r®vis® de la MRC de Memphrémagog (1998) 

Plan dôurbanisme de la Ville de Magog  

R¯glements dôurbanisme de la Ville de Magog 

R¯glement dôurbanisme normatifs, administratifs et ¨ caract¯re discr®tionnaire 

 - zonage     - lotissement 

 - construction    - permis et certificats 

 - dérogation mineure   - projet particulier (PPCMOI) 

 - usages conditionnels  - plan implantation architectural (PIIA) 

 - conditions dô®mission  - démolition 

 - entente travaux municipaux 

 

 

Instruments de planification 

Instruments de gestion 

Orientations gouvernementales  

Ministre des Affaires municipales et de l'Occupation du territoire (MAMOT) 

La structure de la réglementation  
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Vision planification stratégique  
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Vision dõam®nagement 
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ÅSpécifique à la portée  dõun plan dõurbanisme : 

l'organisation spatiale du territoire  de la ville , son 

occupation et  son développement au terme  dõun 

horizon de planification  2016-2030 
 

ÅRésume les valeurs et  les préoccupations entendues aux 

ateliers  pour une collectivité  durable 
 

ÅUn énoncé concis qui présente une cohérence entre  les 

    différentes  interventions  



Vision dõam®nagement 
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  « Magog 2030, un milieu  de vie  authentique,  niché  entre  lacs et  

montagnes,  aménagé de façon  créative  et  harmonieuse,  où 

lõenvironnement exceptionnel  est valorisé  et  partagé  entre  

générations  actives . » 

 

 



Organisation spatiale  
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 Rappel des défis :  

1. Assurer la pérennité  de lõidentit® patrimoniale  comme actif  commun 

2. Préserver la qualité  environnementale  et  gérer judicieusement  les ressources  renouvelables 

3. Faciliter  lõint®gration générationnelle,  sociale et  culturelle  dans chacun des milieux  de 

 vie 

4. Créer un milieu  attrayant  pour attirer  et  retenir  une diversité  dõentreprises et de main 

 dõïuvre en tant  que pôle central  de la MRC tout  en offrant  des commerces dõ®chelle 

 locale 

5. Limiter  lõ®talement urbain sur le territoire  afin  de mettre  à lõavant-plan les déplacements 

 actifs  

6. Éviter la diffusion  dõusages non agricoles en zone agricole et  soutenir le développement  des 

activités  et  des exploitations  agricoles 

7. Tenir compte des préoccupations citoyennes tout  en assurant le développement 

 touristique  de Magog sur le plan provincial  

8. Consolider lõ®tablissement dõune confiance municipale  en assurant une transparence et  en 

 encourageant une participation  citoyenne intergénérationnelle   

9. Concilier les intérêts  et  les besoins des villégiateurs  avec ceux de la population   permanente 

 

 

 



Organisation spatiale  
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ÅVise à structurer  le territoire  municipal  en répondant aux 

orientations  et  objectifs  de développement et  

dõam®nagement urbain 

 

Å Illustre  schématiquement lõorganisation générale projetée  des 

différentes  fonctions  de la municipalité  et  les interrelations  

entre  celles-ci 

 

ÅStructure  les grands enjeux du territoire  municipal  qui sont 

traduits  dans le plan dõaffectation du sol  
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Les grands concepts :  

Ç Les milieux  de vie  et  secteurs  de 

développement  résidentiel  

Ç Les milieux  naturels  et  les 

contraintes  anthropiques   

Ç Le parc industriel  

Ç Les portes  dõentr®es de ville  

Organisation 
spatiale  



Strat®gie de mise en ïuvre 
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Å Plan dõaction = guide permettant  aux autorités  municipales 

et  aux différents  intervenants  publics et  privés de mettre  

en ïuvre les orientations  

 

Å Les actions sont regroupées en fonction  des grands thèmes 

abordés au plan dõurbanisme 

 

Å Projet  sur 15 ans 

 7 thèmes  ï 38 objectifs  ï 80 moyens de mise en ïuvre 

 

Å Planification  stratégique  : 27 objectifs  et  moyens de mises en 

ïuvre communs  

 



Ce que vous avez dit :  
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Identité et image collectives uniques  

- identifier  et  protéger  les secteurs et  bâtiments  dõint®r°t patrimoniaux  

- encadrer les insertions et modifications architecturales au contexte urbain 

existant  

- marquer le Quartier des Tisserands comme prolongement du centre -ville  

- préserver le paysage riverain et les vues sur les montagnes 

Préservation et mise en valeur d'un environnement durable  

-  protéger  la zone agricole de lõ®talement urbain 

- limiter  le développement dans les milieux humides  

- contrôler  les acc¯s aux plans dõeaux 



Ce que vous avez dit :  
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Amélioration de l'intégration et de la cohésion sociale  

- diversifier  lõoffre dõhabitations et favoriser lõaccessibilit® aux jeunes 

familles  

- faire  du parc des Braves, un lieu  de rassemblement animé pour les 

citoyens 

- permettre les logements intergénérationnels  

 

Augmentation de la diversité et de la vitalité économique 

- augmenter lõoffre commerciale de proximit® 

- assurer une complémentarité entre les pôles commerciaux  

- promouvoir les marchés extérieurs  

 

Réhabilitation et bonification des infrastructures  

- assurer une vocation respectueuse de lõ´le Charest 

- développer les réseaux cyclables et  piétons vers les zones de services et  

dõemplois  

- aménager des stationnements  incitatifs  au centre -ville  et  au terminus 

- implanter des jeux dõeau dans les jeunes quartiers 
 



Ce que vous avez dit :  
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Minimisation des risques en matière de sécurité civile  

ü redéfinir  les zones inondables et  les zones 

exposées aux glissements de terrain  

ü améliorer  la cohabitation  résidentielle  et  

industrielle  

ü avoir une meilleure  connaissance du transport  de 

matières dangereuses 

 

Accroissement de la participation citoyenne  

ü augmenter la participation  citoyenne des jeunes 

ü améliorer la vulgarisation des avis publics 

ü faciliter  lõaccessibilit® au contenu du site Internet  

de la Ville  

ü diversifier les moyens de communication 
 



Extrait du plan dõaction 
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Réaliser les actions  
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Å 2015 :  

V Implanter  un comité  de suivi (incluant  des membres du CCU)  

V Prioriser les actions 2016-2017, communes à la planification  

stratégique  

V Établir  un budget 

V Présentation au conseil 

 

Å 2016 :  

V Début de la mise en ïuvre 

 



Grandes affectations  
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Å Indique formellement  de quelles façons la Ville  entend utiliser  

les parties de son territoire  

 

Å Le règlement  de zonage traduit  les grandes affectations  du 

territoire  par la délimitation  de zones où certaines constructions 

et  certains usages seront autorisés ou prohibés 
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